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| LAUDO DE AVALIAQAO woos/2024.
1. ELABORADOR DA AVALIAQAOZ JUAREZ FRUTUOSO DA SILVA - ENG" CIVIL - CREAICE 3291-D

2. INTERESSADO: PREFEITURA MUNICIPAL DE SENADOR POMPEU-CE

3. CARACTERIZAQKO DO IMCNEL:
Prédio residencial em alvenaria, pisos oeramico e clmentado, revestimentos liso e ceramico, forro em gesso. coberta com madeira oerrada e
telha oeramica, esquadrias de madeira, vidros e ferro.

3.1 Proprletérlo do Imévelz Veridiana Venture Bacurau Barbosa - CPF: 695232.073-34

3.2 Localtzaqfio: Rua Jose Francisco Teixelra, 16, Vila Alta, Cralo - CE.

‘ 3.3 ldentlficaqfio do lm6vel: Imével urbano. tipo Residencialz Area do imovelz 160,75 m“

3.4 Camcteristlcas da reglioz
lnfraestrutura: ( x ) Energia ( x ) Agua ( x ) Esgoto ( x ) Telefone ( ) Gas
Acesso: (x)Asfallo ( )Pedra paralala (x)CaI9amento ( )Terra

4. OBJETNO DA AVALIAQAO: Determinar o valor do lmével para definlgéo de valor do aluguel

5. METODOLOGIA UTILIZADA:
Mglogg gg Cusgo de Bggggugoz Esta método consiste na cbtenqao do custo da
conslrugflo do uma exata duplicata ou réplica, aos preqos correntes do mercado. usando os mesmos materiais, padrbes
oonstrutivos , projetos eqlde.de mac-de-obra utilizados no imovel avaliandc.
Em anexo encontramlse planilhas de cuslos de maleriais e méo-de-obra utilizadas am nossa avaliagio.
0 peroentual de depreciaoéo utilizado no calculo da avaliaqao foi obtido através do Método de
Ross -Heldecke, este método estabeleoe um fator de depreciaqao baseado numa tabela (anexo) em que sao
considerados. ao mesmo tempo, a idade em porcentagem da vida mile 0 estado de conservaqéo da benfeitoria.

8.CALCULO DO VALOR:

6.1 Valor unilério por m* de oonstruqéo , conforme planilha de orgamento em anexo.
Vu = R$ 1980.12

6.2 Area da Edificaoéo
A = 160.75 m‘

6.3 Valor da Edificaoéo
Va = Vu x A = RS 318304.29

6.4 Melhoramentos

DESCRI A0 : Unidade Quantldade Pr Unit. ParcialR$°$°
0,00

Grade de ferro m2
Portao do ferro m2

0,00
0,00
0,00

Forro m2

Ceramica esmalt. no
iso m2
Rev Ceramico m2

TOTAL
0,00
0,00

6.5 Valor total da Edificagio com os Melhoramentosz 318304.29
Vie = 31830429
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\ LAUDO DE AVALIAQAO N° 009/2024. ]
6.6 Caloulo do Valor total depreolado : Vtd = Vie x d.
Conforme menclonado no item 5 . utilizamos no calculo da depreciaoao o Melodode Ross-Heidecke.
d= % peroenlual de depreclagao. d= (100- k ) /100 =0.58
Estado de conservaoao do imovel :Reparos simpleseimportantes.
ldade em % da vida = ldade aparenle I vida dill =42,00% K=valor obtido da tabela anexo.

Vld = V16 X d = 318304.29 X 0.58 = 184.616,49

6.7 Calculo do Valor total final incluindo ligaobes e 0 falor do oomerciallzaoao p I residéncia : Vf = ( Vld + V. Llg. ) x fc
fc : falor de comeroializaoao : ooef. de valor adiclonado , vantagem da ooisa feita : NB 502 I 1989 .
lo = 1.15 : adotado para moradias em area especial .
fc = 1,25 : adotado para pontos comerclais em area especial .
V. Lig. = Valor das Ligagoes de agua a energla elélrlca.
Vf = (Vld +V. Lig.)xfc= R$

7. VALOR DO TERRENO

7.1 . CARACTERISTICAS: Zona Urbana. solo misto, lopografla misla e fom1ato trapezoidal.
Area= 160,75 m‘

Valor unitario = R$ 250,00Im'
Valor total = 160,75 X250 RS 40.18750

8. VALOR TOTAL DA AVALIACAO: RS 224.803,99

Utllizando apmximaoao permitida por norma .

9. NWEL DE RIGOR ALCANCADO: Expedite . Conforme NBR 5676 .

10. CONCLUSAO:

O valor solicitado polo o proprietario do RS 700,00 eata dentro da faixa la que o peroentual para aluguel é no maximo de 1% do valor do
lmovel.
11. DATA DA VISTORIA: 26/12/2024.

12. ANEXO: COMPOSIQAO CUBlm* (valores em R$lm’) E RELATORIO FOTOGRAFICO.
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RELATORIO FOTOGRAFICO
I l
OBJETO: Avallaofio Locacio do lmovel one/2024 ‘
l l
JENDERECO N’ BAIRRO MUNICIPIO
Rua Jose Franciso Telxelra 16 Vila Alta CRATO-CE
I l

DATA: ASSUNTO
26/1 212024
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‘ CUBIm2 Outubro/2024
M.Obra com Encargos Socials

Projetos-Padrao Resldenciais - Baixo

Item
R1 -B P-4-B

99Fl __
..;9 tr, ( .I

1 Relatorlo 5 - Cornposlgao CUBIm’ (Valores em R$Im‘) R U B RICA

RB-B PIS

L

1 ' Materials
945,97

P

1.017,69 988.39 764 .35

Mao de Obra _
91 6,58 771 .09 124,19 , 4,32 ‘

V ‘ Despesas Adminlatrativas
11 3,40 30,15 27,13

62
28 12v

l Equlparnentos
4,17 4,03 4,22 2.111

T0181
1380,12 1322,96 1 .744,53 1.410,90

Projetos-Padrio Resldenclals - Normal
‘ Item

1-N‘ PP-4- ‘ R8-N R10-N

l Materials
as, 849,60 828,93

Mao do Obra

N

944.91
1.1 9,75 1,015.82 30‘,

Despesas Administrativas
1

R

952,
1 277,65

06,47
2
127,67 ,_ 56,90

97
4
7.
8,75

1 Equlpamentos
l

5,66 5,39 ,

Total
2.33

0,29
7.29

0,06
2202,39 1.929.913 1.860,37

l Projetos-Padrao Resldenclals - Alto
‘ Item R1-A

R8-A‘ R16-A

Materials 1.415.317‘ 1.22151 , 1.1s4.oo_"
M50 do Obra 1386,44

1 .072.57 1205,19

‘ Despesas Administrativas 100,66 ,
69,45 60,25 ,

, Equlpamentos 0.36
5,34 8,10

l Total z.asa,21 , 2374,97 2.427,“

i Projetos-Padrfio Comerclals - Normal
Vltem CAL-8-N CSL-8-N CSL-16-N

l Materials 987,24 824.34 1.1o9,21_

l ‘A Mao de Obra 1434,16
1.021 ,73 1.360.16

l Despesas Admlnlstratlvas 78,92
62.31 A seas ,

‘ Equipamentos 9,56
6.06 9.39 ‘,

1 Total 2210,48
1314,44 ‘ 2548,71

l Projetos-Padrfio Comerciais - Alto

‘ Item
CSL-8-A CSL-16-A

, Materials 129,02
960.47 1283.69

1.049,61 1.s91.aa ‘,
‘ Despesas Adminlatrativas 78,93

62.31 69,88

CAL-8-A

l - ,
l ' Q4 ,

‘ Equipamentos 9. 6 ,
6,11 9,32

‘ Mao de Obra 1 144

‘V ‘ 4
2.0-ra.so‘ 2.1eo,'rr5

7 _,Total z.ae2, s
‘ Projeto-Padrao Resldéncla Popular

1 Item
3, Materials

1 ' Mao de Obra
Despesas Administrativas 0,00

l 1 Equipamentos 5.30
Total , 2091,00 ‘

Projeto-Padrio Galpio Industrial

RP1Q k

aeo,eo_
1 225.10

or ‘
555,82
ssa.2e

0.00 ,
2.23

1.1zs,a1 ,

Item
‘, Materials

l " Mao de om
Despesas Adminlstralivas

, Equipamentos
Total

l
l Slndusoon-CE T K K T 7 K 53.1.3171 [Data deiemisséoz12I11l2024T18:19'


