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1 ELABORADOR on AvAl.lAcAo= JUAREZ FRUTUOSO DA SlLVA - ENG“ ClVlL - CREA 32914:
2. INTERESSADO: PREFE\TURA MUNlClPAL oe SENADOR POMPEU-CE
3. CARACTEREAQAO DO IMOVEL:
-|-9,-rem Umano lgdg murado, oom uma quadra em concrete a banhelros, locallzado no Centro do Municlplo

3.1 Proprletérla do lmével: José Guerrelro Chaves Filho - CPF: 120038.083-53

3.2 Locallzaqfloz Rue Franco Magalhées, SIN , Balrro Cenlro, Senador Pompeu-Ce

3.3 ldenuficaqao do lmovelz lmovel urbano. lipo Garagem: Area do imovel: 1342,75 m‘

3.4 Caractorlstlcas do reglfloz

lnlraestrulura: ( x l Energla (x ) Agua ( x) Esgolo (x ) Telefone ( ) Gés

Acasso: ( x) Asfallo ( ) Pedra paralela ( )Calgamento ( ) Terra

4. OBJETIVO DA AVALIACRO: Deleminar 0 valor do lmovel para definiqao de valor do aluguel

5. NIETODOLOGIA UTILIZADA:
Mglggo go Qggtg gg Rggrgguggot Este mélodo oonslste na oblengéo do cuslo da
Qonglmgo de uma gxala duplioata ou réplloa, aos preqos correnles do mercado, usando os mesmos materials, padroas
conslrutlvos , projelos , e qloe. do mfio-do-obra ulilizados I10 imbvel 8V3|l3fld0 .
Em anexo encontram-se_ planilhos de custos do materials e méo-do-obra utillzadaa em nossa avaliagfio.
O peroenlual do cleprecuaqfio ullllzado no célculo da avallaqéo fol obtldo através do Método do
Ross -Heldecke, este método eslabelece um fator do depreciaqao baseado numa tabela (anexo) em que sao
considerados, ao mesmo tempo, a ldade em porcentagem da vlda mll e o estado do oonservaqao da benfeitorla.

6.CALCULO DO VALOR:

6.1 Valor unilarlo por m’ de construgéo _ conforms planilha do orqamento em anexo.
Vu= R$ 1118,65

6.2 Area da Edificagéo
A = 21,39 l'l’l'

6.3 Valor da Edlflcaoao
Ve = Vu x A = R$ 23.92732

6.4 Melhoramentos

oescnlqllo 1 Unidade _Quantidade Prego Unit. Parcial R$
More m 180,90 311,13 56283.42
Plso de Concrelo [n2 394.32 67.86 26758.56

TOTAL 83041 .91 %//7
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6.5 Valor total da Edificagéo com as Melhoramentos: 106969.90
Vte = 106969.90

6.6 Calculo do Valor tolal depreciado : Vtd = Vte x d.
Conforms mencionado no item 5. utilizamos no célculo da dapreclapao o Mélodode Ross- Heidecke.
d= % peroenlual de depreciaqao. d= (100- k ) I100 =0.58
Estado do conservagéo do lmovel :Reparos slmpleseimporlantes.
ldade em % da vida = idade aparente I vida dlil =42,00 % K=valor oblido da labela anexo.

Vld = Vte X d = 106369.90 X 0.58 = 62.04254

6.7 Calculo do Valor total final incluindo ligaooes e o fator de comerciallzaoéo p I residencla : Vf = ( Vld + V. Lig. ) x fc
fc : falor de comerclalizaqao 2 coef. de valor adlolonado , vantagem da colsa feita : NB 502 I 1989 .
fc = 1.15 : adotado para moradias em area especial .
fc = 1.25 : adotado para pontos oomerclals em area especial .
V. Lig. = Valor das Ligaobes de agua e energia elelrica.
Vf = (Vld + V. Llg.)xfc=R$

7. VALOR DO TERRENO

7.1 . CARACTERISTICAS: Zona Rural, solo mlsto. topografia mlsta e formato trapezoidal.
Area= 1342.15 m’

Valor unllarlo = RS 250.00Im‘
Valor total = 1342,75 x250 R$ 335.687,50

8. VALOR TOTAL DA AVALIAQAO: R$ 397730.04

Ulillzando aproximaoao pennitida por norma .

9. NIVEL DE RIGOR ALCAN¢ADO: Expedite . Conforme NBR 5676.

10. conc|.usAo=
O valor sollcitado pelo oproprietario de R$ 3000.00 esla denlro da faixa ja que o percenlual para aluguel e enlre 0.5% a 1% do
valor do imovel.

11. DATA DA VISTORIA: 02/01/2025

12. ANEXO: COMPOSIQAO CUB/m’ (valores em R$/m‘). RELATORIO FOTOGRAFICO E PLANTA BA
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Projetos-Padrao Residonclals - Balxo
Item R1-B PP-4-B R8-B PIS

Materials 943.73 1.012.95 980,65 757.42

Mao do Obra 922.42 775.69 729.32 626.31

Despesas Administratlvas 121 .30 32.25 29.02 30.08

liquipamenlos 4 .1 1_ 4.03 4.22
2.11

Total 1891.62 1325.12 1.743.21 1 417,92

Proletoe-Padrfio Resldonelals - Normal
Item R1-N PP-4-N R8-N R16-N

Materials 953.65 939.1 1 843.26 823.73

A Mao do Obra 1 284.59 1.135.91 1 021.28 962.52

Despesas Adminlstratlvas 113.89 136.56 63.01 52.14

Equipamentos 0.29 0.06 5.66 5.39

p Total 2352,42 2.211,64 1.oss,21 p 1 363.78

Projotoe-Padrfio Resldenclals - Alto
Item R1-A RB-A R15-A

Materials 1 .475.27 1 224.37 1.141.70

M80 de Obra 1.393.915 1.o1a.41 1 1211.79

‘ Desposas Adminlstrativas 107.67 74.29 64.45

Equlpamontes 0.36 5,34, 8.10’.
T0131 2377,26 2302,47 2425.04 .

Projetos-Padrio Comerclels - Normal

Item
CBL-16-N

Materials

CAL-8-N
973.85

CSL-8-N
612.25 1 .093.B0

Mao do Obre 1.140.15 1367.54

Despesas Admlnistratlvas 84.41

1 027.26
66.64 74.75

Equlpamontos 9.56 6.06 9.39

TONI 2207,97 1312,21 . 2545.48

Projatos-Padrao Comercials - Alto
Item

CSL-16-A

‘ Materials 1115 949. 1269.42

M80 do Obra

CAL-8-A

. .92
1.151 0 1.055.313 1.405.511

7Despesas Admlnistrativas .
.0

84.42

CSL-8-A
08

66.64 74.75

Equlparnontos 9,56 6,11 9 .32

‘ TOHI 2380,90 2.077.16 2.-159.0: p

Projeto-Padrao Resldéncla Popular
RP1Q

A Materials ‘ 860.12

Mao do Obra 1231.3

Despesas Admlnlstralivas

0
0.00

Equipamentos 5.3

Total

0
2096.72

Proleto-Padrio Galplo lndustrlal
lwm

Materials 5 545.08

Mao do Obra 571.34

iDespesas Admlnlstratlvas
. Equipamontos

0.00
2.23

1 Total 1 .1 10,65

' Filva
‘ Juare "l, - kr-"1''1E“ ml-ll

Sindusggn-CE Poglna 1/1 | D818 dB 6mi$5302 06/01/2025 12250
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