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1. INTRODUQAO

O presente estudo técnico tem como objetivo fornecer subsidies para a locagéo de imévei para 0 funcionamento
da Garagem Municipal, na sede do Municipio de Senador Pompeu-CE. para atender as necessidades da
Secretaria de lnfraestruiura.

2. AREA REQUISITANTE

%»

SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA EDVAN UMA DE OLIVEIRA

3. NECESSIDADE ADMINISTRATIVA

3.1. lntroduqao A presente justificativa destina-se a fundamentar a necessidade de locagao de um imével para
abrigar as atividades da Garagem Municipal, sob a responsabiiidade da Secretaria de infraestrutura do Municipio
de Senador Pompeu-CE, conforme preceitos legais estabelecidos na Lei n° 14.133/2021. que reguia as
contratagfies pubiicas no Brasii.

3.2. Necessidade da Locagao A Garagem Municipal desempenha papei essencial no suporte operacional e
logistico das diversas secretaries municipais, sendo responsével pela guarda, manutengao e gestao da frota de
veiculos publicos. Esses veiculos sao utilizados para a prestagao de services essenciais a populagao.

Atualmente. 0 municipio néo dispée de imével préprio que atenda as especificagfies necessarias para comportar
a estrutura e as operacées dessa unidade, 0 que compromete a eficiéncia, seguranga e preservagao do
patrimbnio publico.

3.3. Requisitos para o lmévei O imbvel a ser locado deve atender a uma serie de critérios técnicos e
operacionais. entre os quais:

~ Area suficiente para 0 estacionamento. movimentaqéo e manutengéo da frota municipal;
0 Localizagéo de facii acesso para otimizar a logistica de transporte;
- lnfraestrutura adequada para services de abastecimento e pequenos reparos;
0 Ambientes destinados ao armazenamento de pecas e insumos;
' Segurarlga patrimonial, corn instalaqfies que possibilitem o controie de acesso.

3.4. lmpacto Esperado A iocacao de um imével adequado proporcionara:
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0 Melhoria na conservacao e gestao da frota municipal; Fl

_ , I R U B R ll, A PA
0 Maior seguranca e controle sobre os bens publicos; §
- Reducao de custos relacionados a reparos emergenciais decorrentes de condigoes inadequadas de

armazenarnento dos veiculos.

3.5. Conclusao Diante da imprescindlbilidade de garantir a continuidade dos servigos publicos e da auséncia de
alternativas mais vantajosas no momento, a locacao do imovel é justificada como medida necessaria e eficiente.
Essa iniciativa visa assegurar condicées adequadas para a operaoao da Garagem Municipal. promovendo 0 uso
racional dos recursos publicos e a qualidade no atendimento as demandas da populagao.

Assim. com base nas razoes expostas, sollcilamos a formalizacao dos procedimentos administrativos para a
locagao do imovel, observando os principios da economicidade, eficiéncia e Iegalidade.

4. COMPROVAQAO DA INEXISTENCIA DE IMOVEIS PUBLICOS VAGOS E DlSPONlVE|S QUE
ATENDAM O OBJETO

O municipio de Senador Pompeu-CE, através da Secretaria de lnfraestrutura realizou estudo visando comprovar
a existéncia de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam as exigéncias necessarias para 0
funcionamento da Garagem Municipal, na sede do Municipio.

No decorrer do levantamento realizado, foram criteriosamente analisadas as opgoes de iméveis publicos
disponiveis na area geografica de inieresse. Contudo, constatou-se que nao ha, no momenlo, imoveis publlcos
sob a jurisdicao do municipio que atendam de maneira satisfatoria as especificacoes e requisitos necessarios
para 0 pleno funcionamento da Garagem Municipal.

Ressalta-se que este estudo fol conduzido de maneira diligente e em conformidade com as normativas e
diretrizes aplicaveis, sendo o resultado apresentado fruto de uma analise imparcial e objetiva das opcdes
disponiveis.

Neste contexto, recomenda-se a consideragao de iméveis privados para a locacao, a fim de garantir que a
Garagem Municipal possa operar de forma eficiente e atenda as demandas da comunidade com exceléncia.

5. LEVANTAMENTO MERCADOLQGICO

A Adminislragao Publlca Municipal de Senador Pompeu/CE, represenlada pela Secretaria de lnfraestrutura,
dlante de suas obrigagées institucionais, considerando ainda a necessidade da lOCaQé0 de imovel para 0
funcionamento da Garagem Municipal, na sede do Munlcipio de Senador Pompeu-CE, realizou levantamento
mercadologico visando identlficar a existéncia de imovels privados vagos e disponiveis que atendam as
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exigéncias necessarias para o adequado desempenho das atividades da Garagem Municipal, na sede do
Municipio.

Ao final do levantamento constatou-se que 0 imovel urbano, tipo Garagem. de area de 1.342,75m’. localizado a
Rua Franco Magalhaes, s/n, Centro, Senador Pompeu-CE.

A proposito, esta Secretaria constatou que as especificidades deste imovel atendem a necessidade para o
funcionamento da Garagem Municipal. E imporlante destacar que para que um equipamento seja utilizado par a
finalidade, algumas condicoes de estrutura sao indispensaveis. O interesse pirblico devera ser evidenciado na
locagao de imoveis que melhor atendam sua necessldade, e por esie motivo, 0 imovel em questao atende nesse
quesito o anseio da Administracao que por sua vez podera executar suas acoes com o funcionamento da
Garagem Municipal.

A essencialldade do objeto em questao é de tamanha valia para 0 bom andamento das atividades e por este
motivo, é imprescindivel.

s. AVALIAQAO ECONCMICA

Atravas de orgamento elaborado por meio de Laudo de Avaliacao, tomando com base no valor de avaliacao do
imovel, documento de avaliacao acoslados aos autos do processo, considerando as particularidades do local,
resultando no valor mensal de locacao R$ 3.000,00 (trés mil reais).

1. PRAZO DE |.ocAcAo
7.1. Prazo de Locagao: Ficando o prazo da contratacao de 12 (doze) meses, a contar da assinatura do contrato,
nos termos do art. 105 da Lei 14.133/2021, podendo ser prorrogado por iguais e sucessiveis periodos por tratar-
se de servigos continuos, nos termos do art. 107 do mesmo diploma legal.

8. VIABILIDADE SOClOECON6MlCA

8.1. |DENTlFlCAQAO DA NECESSlDADE
O funcionamento da garagem municipal é essencial para 0 armazenamento, manutengao e gerenciamento da
frota de veiculos que atendem as demandas de servigos publlcos, como saude, educacao, transporte escolar,
infraestrutura e outras areas adminlstrativas. A falta de um espaco adequado compromete a eficiéncia desses
servlcos e aumenta os custos operacionais.

8.2. JUSTIFICATIVA PARA LOCAQAO
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Atualmente, 0 municipio nao dispée de imavel proprio que atenda aos requisitos minimos para abrigar a frota
municipal com seguranca e eficiéncia. A construoao de um imovel proprio demanda tempo e recursos
significatlvos, 0 que torna a looacao uma solucao mais imediata e viavel.

8.3. BENEFlClOS SOCIOECONOMICOS
8.3.1. BENEFICIOS SOCIAIS

~ Garantia da continuidade dos sen/loos piiblicos essenciais: A garagem municipal permite a pronta
disponibllidade da frota para atender as necessidades da populacao.

v Melhoria na seguranca da frota: Um espaco adequado reduz a exposicao dos veiculos a vandalismos.
furtos e intempéries, preservando o patriménio piiblico.

o Otimizacao de recursos: Um local centralizado facilita a manutencao e o abastecimento. otimizando a
logistica de operacao.

8.3.2. BENEFICIOS ECONOMICOS
0 Reducao de custos com manutengao e deslocamento: Um espaco adequado evita o deslocamenlo

desnecessario e reduz 0 desgaste dos veiculos.
~ Aumento da vida litil dos veiculos: A protecao adequada contra intemperies e vandalismos preserva os

veiculos, minimizando os custos de reposicao.
0 Rapidez na implantacao: A locagao, ao contrario da construcao de um imével préprio. elimina custos

iniciais elevados e permite o funcionamento imedlato.

8.4. ANALISE DE CUSTO-BENEFICIO
8.4.1. CUSTOS DA LOCAQAO
Os custos para a Iocacao lncluem 0 aluguel mensal do imovel, taxas de manutencao e eventuais adequacoes
para atender as necessidades operacionais.

9.4.2. ECONOMIA GERADA
l. Reducao de gaslos emergenciais com manutencao da frota devido a exposicao lnadequada.
ll. Reducao de gaslos logisticos e operacionais.
lll. Evltacao de custos elevados com a construcao ou aquisicao de imovel proprio no curto prazo.

8.4.3. lMPACTO ECONOMICO-REGIONAL
A locagao de imével pode gerar impacto positivo na economia local, incentivando 0 mercado imoblllario e
forlalecendo a parceria pirblico-privada.

8.5. ALTERNATIVAS AVALIADAS
l. Construcao de imovel préprlo: Viavel no longo prazo, mas inviavel no momento devido a

indisponlbilidade de recursos e urgéncia da demanda.
ll. Utilizacao de imoveis préprios disponiveis: Apos levantamento, verificou-se a inexisténcia de imoveis

municipals que atendam a necessidade.
lll. Locacao de imovel: Considerada a aliernativa mais adequada no curto prazo, alinhada com as diretrizes

legals e econbmlcas.
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8.6. CONCLUSAO
A locacao de imcvel para funcionamento da garagem municipal apresenta viabllidade socioeconomica e atende
as demandas lmediatas do municipio, garanlindo eficiéncia operacional, reducao de custos e melhoria nos
sen/icos prestados a populacao.

Recomenda-se a contratacao de locagao do imovel medianle processo licitatério. respeiiando os critérios
estabelecidos pela Lei n° 14.133l2021.

9. CONTRATAQDES CORRELATAS EIOU INTERDEPENDENTES

Nao se aplica.

10. DESCRIQAO DE POSSlVElS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS MEDIDAS
MITIGADORAS

Nao se aplica.

11. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A ADEQUAQAO DA CONTRATAQAO PARA O
ATENDIMENTO DA NECESSIDADE A QUE SE DESTINA

Diante de todas as observacoes constatamos que a locagao se mostra a mais viavel neste momento, em razao
do curto periodo e sua vanlajosldade.

12. JUSTIFICATIVAS PARA 0 PARCELAMENTO 0U NAO DA CONTRATAQAO

Via de regra. nao se aplica 0 parcelamento aos contratos de locacao.

13. FUNDAMENTAQAO DA CONTRATAQAO

A contralacao fundamenta-se nos estudos lacnicos prellminares, demonstrando a necessidade da locacao para
atender as demandas da Secretaria de Educacao, Cultura e Desporto, neste lermo de referéncia. no art. 74, V,
da Lei n° 14.133/2021 e na Lei n° 8.245, de 1991.

14. CONCLU SAD

Apas uma analise criteriosa da localldade, infraestrutura, condicées contratuais e viabllidade socioeconomica, a
escolba do imbvel para a locacao deslinada ao funcionamento da Garagem Municipal na sede do Municipio de
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Senador Pompeu-CE se revela como a opcao mais vantajosa e alinhada aos interesses da comunidade e do
érgao em questao.

0 imbvel selecionado atende de maneira salisfatoria as exigéncias técnicas e operaclonais da Garagem
Municipal, proporcionando espaco adequado para acomodacao dos veiculos, e demais areas necessarias ao
pleno funcionamento do departamento.

A selecao deste imovel para locacao atende nao apenas aos requisitos técnicos, mas também responde
positivamente as demandas sociais e econémicas do municipio. A implemerilacao deste projeto fortalecera as
operacées da Garagem Municipal.

Porlanlo, recomenda-se a formalizacao do contrato de locacao deste imovei para o funcionamento da Garagem
Municipal, visando a melhoria continua dos sen/icos prestados e o desenvolvimento harmonioso do municipio.

Senador Pompeu-CE, em 13 de Janeiro de 2025.

__’I: inf _ . __ _

MARIA FERN%ETE GOMES FRANCISCO ALBERLANDlO MARTINS
Presidente Equipe de Planejamento Membro Equipe de Planejamento
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