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1 . ELABORADOR DA AVALIAQAO: GIOVANNA PEREHGAO MINEIRO - ENG‘ CIVIL - CREA 362315/CE O 0 O

2. INTERESSADD: PREFEITURA MUNICIPAL DE SENADOR POMPEU-CE

3. cARAcTER|zA(;Ao oo IIIIIOVEL:

0 Fls M

Rubrica

lmovel Iipo residencial, estrutura em alvenaria de Iijolo comum, coberto com Ielha oeramica e madeira serrada, piso ceramico e concrelo,
revestimento cerarnico e revestimento, forrado com placas do gesso, esquadrias de madeira e ferro, instalaqoes hidraulicas e elétricas.
lmovel com 07 ambientes sendo ales: 04 salas. 01 cozinha. 02 banhairos

3.1. Proprletérlo do lmovelz PAROQUIA DE NOSSA SENHORA DAS DORES - N°1 07.513336/0001-05

3.2. Locallzagioz Estrada Central do Cearal Rodovia - Senador PompeuIFortaIeza - DistrIIo Bonfim

3.3. ldentificaqio do lmovel: Imovel urbane. tipo Residencialt Area do Imovelz 8.786.61 m’

3.4. Caracteristlcas da regiio:
lnfraestrutura: (x)Energia (x)Agua (x ) Esgolo (x)TeIefona ( )Gés
Acesso: ( )AsfaIto (x)Pedra paralela (x)CaI¢amento ( ) Terra

4. OBJETIVO DA AVALIAQAO: Determlnar 0 valor do Imovel para deflnigéo de valor do aluguel.

5. METODOLOGIA UTILIZADA:
Método do Custo de Regroduggo: Este método consiste na obtengao do custo da construoéo de uma axata duplicala ou réplica. aos preoos
correntes do mercado. usando os mesmos materials, padrfies construtlvos. projetos. e qlda. de méo-de-obra utiIIzados no lmovel avaliando .
Em anexo encontram-se planilhas de custos de materiais e méo-de-obra utilizadas em nossa avaliagao.
O percenlual de depreciaqéo utilizado no calculo da avaliaqao foi obtido através do Método de Ross-Heidecke. este mélodo estabalece um fator de
depreciagéo baseado numa tabela (anexo) em que sac considerados. ao mesmo tempo. a idade em porcentagem da vida mil e 0 astado de
conservagzao da benfeitoria.

s.cA|.cuLo no VALOR:
6.1. Valor unitario por m’ de construqao, oonforme planilha de orgamento em anexo .

Vu= R$ 1.137,70

6.2. Area da Edificagéo
A = 174,68 IT!’

6.3. Valor da Ediflcaqéo
Ve = Vu x A = R$ 198733.44

6.4. Malhoramentos
Prego UnIt. Parcial RS

Parades de alvenaria m2
Cerémica esmaltada m2
nogiso
Rev Ceramico m2

DESCRIQKO: Unidade Quantidade
Parades do gesso m2

Forro m2
TOTAL

0,00
0.00

0 0.00
0.00

0 01,00
0,00

0.00
0 ,00

0,00

0,00
0,00

6.5. Valor total da edificaqéo com os malhoramenlos;
Vie = 198133.44

198333.44
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LAUDO DE AVALIAQAO N° 004/2023. I
6.6. Calculo do Valor total depreciado: Vld = Vte x d .
Confomme menclonado no item 5, utlllzamos no calculo de depreclaoéo o Método de Ross-Heldecke.
d = % percentual de depreciagao. d = ( 100 - k ) / 100 = 0,58
Estado de conservaeéo do lmovelt Reparos simples e importantes .
ldade em % de vida = idade aparente I vida Dtil = 42.00% K = valor oblido da labela em anexo.

Vtd=Vte x d= 198133.44 x 0,58 = 115265.39

6.7. Calculo do Valor total final incluindo ligaooes e o fator de oomercializaoéo pl residencia; Vf = ( Vld + V. Lig. ) x fc
lc: falor do comerciallzagzaoz coef. do valor adicionado. vantagem da coisa fella : NB 502/1989 .
fc = 1,15: adolado para moradias ern area especial .
fc = 1,25: adotado para pontos oomercials em area especial .
V.Lig.= Valor das Llgaooes de égue e energia elélrica.
Vf = (vld +V.Lig. )xfc=R$

7. VALOR DO TERRENO

7.1. CARACTERISTICAS: Zona Urbana. solo misto, lopografla mista e formato trapezoidal.
Area= 8786,61 m’

Valor unitario = R$ 300.00/m’
Valor Iolal = 8786.61 x 300 RS 2.635.983.00

8. VALOR TOTAL DA AVALIAQKO: R$ 2.751 248.39

Ullllzando aproximegéo permllida por norma .

9. NIVEL DE RIGOR ALCANQADO: Expedilo. Conforme NBR 5676 .

10. CONCLUSAO:
0 valor maximo admitldo para aluguel é de 1% do valor do Imovel. Portanlo o valor solicllado pelo o proprietérlo de R$ 700. esla oornpativel com a
faixa de percentual.
11 . DATA DA VISTORIA: 20/03/2023

12. ANEXO: COMPOSIQAO CUB/m’ (valores em R$/ml) E RELATCRIO FOTOGRAFICO.
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Ieuoeneqo N‘ _] DISTRITO rnumclmo
lislrada Central do Cearal Rodovia - Senador PompeulForlal SIN BONFIM SENADOR POMPEU/CE

OBJETO: Avalilgio Looaqio do lmovol 004/2023 ‘{
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Relatorio 5 - Composlgao CUBIm’ (Valores em R$Im')

I C U BIm2 Fevereiro/2023
M.Obra com Encargos Socials

.,@‘7‘%
Fls MC047,‘. <3 /52 r'm‘5'¢\

I. Projelos-Padrao Residencials - Baixo
ltem R1 -B PIS

‘ Malerieis 732.77 13

R8-

814.93 565.1 3

Mao de Obra 809.64
B36
680.18 639.51 551 .60

Despesas Admlnlslrativas 77.94 2

PP-4-B

0.72 10.65 I 19.33

Equipamenlos 3.24 3.13 1.64

I Total 1523,59 1540.16 1.47
3.28
5.37 1.137.70

I Projetos-Padrio Resldenclals - Normal

Item
R1-N PP-4-N R16-N

Materials 311.91 848.50 764.75 753.56

‘ Mao de Obra 1.118.38 989. 11 888.73 854.73 .

Despesas Administrativas 73.18 87.75 40.48 33.50

Equipamentos 0.23 0.04 4.40 4.19 I

I iTolal 2.003.711 1 .925.40 1.698.36 1.650,98 I

Projetos-Padrao Residenclals - Alto
Item R1-A R8-A R1 G-A

Materials 1 220,99 1 069.88 1 .097.25

I Mfio do Obra 1213.52 939.46 1 .055 .41

. I Despesas Adminlslrallvas 69.18 47.74 41.41

Equipamenlos 0.28 4.15 6.30

Total . 2.50337 2061,23 2200.37

Proletos-Padrio Comerciais - Normal

‘Item CAL-8-N CSL-8-N CSL-1 6-N

Materials 960.43 110.90 . 1056.18

M50 de Obra 991 .39 894.17 1.190.60

Despesas Administratlvas 54.24 42.82 48.03

Equipamenlos 7.43 4.71 7.30

‘ Total 1013,49 1 .71B,66 2302.11

Projetos-Padrio Comercials - Alto

Item CAL-8-A CSL-8-A CSL-1 6-A

Materials 1.09611 899.51 1.21B.55

_ Mao de Obra 1.000.85 918,95 1224.16

Despesas Adminislralivas 54.25 42.82 48.03

Equipamentos 7.43 4.75 7.25

‘ Total I 2.1 59,24 1368,03 2.4-97,99

. Proleto-Padrao Residbncia Popular
Item RP1Q

; Materials 652.22

Mao de Obra 1 068.58

Despesas Administralives 0.00

. Equipamenlos 4.13

Total 1 124,93

Proleto-Padrao Galpio Industrial

‘Item GI

Materials 472.65

‘ Mfio de Obra 497.38

I ‘ Despesas Adminislralivas 0.00

I Equlpamentos 1.74

Total 971.77
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