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1. ELABORADOR DA AVALIAQIO: GIOVANNA PERDIC-L50 MINEIRO - ENG‘ CIVIL - CREA 362315!CE

2. INTERESSADO: PREFEITURA MUNICIPAL DE SENADOR POMPEU-CE

3. CARACTERIZAGKO DO iMOVEL:

lmoval lipo residencial com recuos frontal. posterior e laterias. imovel com 1 garagam, 1 sala do estar. 3 quartos. 2 banheiros. 1 cozinha. 2
depésito, 1 érea do senriqo

3.1 Proprietério do lmovel: FRANCISCO VALDERY ALVES DE MP-GALH§.ES - CPF: 112.9?2.?13-D0

3.2 Lotallzaqéoi RUA PROFESSOR CAVALCANTE. N“ 1'32 - CENTRO - SENADOR POMPEUFCE

3.3 ldentiflcaqio do lmével: Imovel urbano. tipo Rosidancial: Area do imdvelz 495.72 m’

3.4 Caractaristinas da regifioz
lnfraestrutura:
Acasso: ¢—.¢-

K{ x ] Energia
(x 1 Asfalto

1 Agua [ x ) Esgoto ( x }TaJefone ( 1 Gés
}Pedra paralels ( ]|Ca|g:amenlo { }Terra

4. OBJETIVO DA AVALIAQKO: Detarminar o valor do irnovel para definioéo de valor do a|uguo.l

5. METODOLOGIA UTiLiZADA:
Método do Cysto do Rggroclgoéoz Esta método consists na obtengéo do custo da
construoilo do uma exala duplicata ou replica. aos pregos comerltos do mercado, usando os mosmos rnateriais. padroes
construtivos _ orojotos , e qlde. do méo-do-obra utilizados no imovel avaliando .
Em anexo enoontram-so planilhas de custos do rnatoriais e méo-do-obra utilizadas em nossa avaliaoéo.
O percentual do depreoiaoéo utilizado no célculo do avaliaoéo foi oblido atmvés do Método do
Ross -Heidecke. este métc:-do ostabelece um fator de depreciaoéo baseado nurna iabela {anexo) om qua séo
oonsédorados, ao mesmo tempo. a ldade em porcentagem da vida [rill e o estado de oonservaqéo da bonfeitoria.

G. CfiLCULO DO VALOR:

6.1 Valor unitério por m’ do oonstru<;r?1o.conf0rrne planiiha do oroamanto am anexo .
VLI = RS 1339,42

6.2 Area da Edificaoéo
A= 173,45

6.3 Valor dfl Ediflcagén
V9 = VU X A = R$ 336.-411,79

6.4 Melhoramantos

I-ni

oEscR|r;Ao ; Unidade
Cerémica esmalt. no

iso |fr12
Rev Cerfirnioo m2
Grade do farro
Portéo do farro
Forro
TOTAL W

Quantidads Prago Unit. Parcia1 RS
0,00
0.00
U,UG

l 0.00
0.05
0.00

6.5 Valor total da Ediilcaqéo com as Melhorarnentos: 336.-111.79
Ulo = 335411.79
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6.6 Célculo do Valor total doprecfado : Vtd = Vte x d.

Conforms rnoncionado no item 5.ut1|izamos no calculo do deprecieoéo o Método do Ross-Heidecke.
d= % percenlual do deproclaoéo. d = (100 - k J I100 = 0.58
Estad
ldade

o do consorvaofio do imovel :Reparos simplosoimponantos.
om % do vida = idado aparonto I vida Crtfl = 42.00 “/5 K =valor obtido do tabola anexo.

Vtd = Vie X d = 336.411,}'9 X 0,58 = 195.118,B4

6.? Caiculo do Valor total final incluindo Ilgaooos o o Ialor do oomorcializagfio P2‘ residéncia : Vf = [ Vtd + V. Lig. }x fc
fc : fator do comomializaoéo : coaf. do valor adicionado , vantagom da coisa foils : NB 502 I 1989 .
fo=1.15:adotado para moradias om area especial .
fc= 1.25 :adolado para pontos comorcials em area ofimecial .
V. Lrg
VF ={

. = \ra|‘or das Ligaooes do ogua e onorgla olétrica.
Vtd + V. Lig. ix fc= RS

7. VALOR DO TERRENO

?.1 . CARACTERISTICAS: Zona Urbano, solo mlsto, topografla mista e formalo trapezoidal.
Aroa= 511.5 rn‘

Valor unitario = R$ 150.00.’m’
Vaior total = 511.5 Jr 150 R$ TB.725,00

B. VALOR TOTAL DA AVALIAQAO: R$ 271.34-3,84

Utiiizando aproxirnaoéo pormitida por normo .

9. N11-‘EL DE RIGOR QLCANCADO: Expedite .Confonne NBR 5576.

10. CONCLU-SRO:
O valor maxlmo admitido para aiuguel é do 1% do valor do imovel. Portanto o va£or solicltado polo o proprietério de R$ 15011.00. osta
compativel com a fsixa do percentual.
11. DATA DA VISTOFIIA: fJ3IU4f2G23.

12. ANEXO; COMPOSICACJ CUBIH1’ ivaloros om R$!m’) E RELATCIRIO FOTOGRAHCO.
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i‘ RELATORIO FOTOGRAFICO
‘oeusro: Avaflagéo Locaoéo do lmdvel oos/202:: rrgf‘
L __\Er~|oERE¢o BAIRRO MUNICIPIO
RUA PROFESSOR CAVALCANTE rs: CENTRO SENADOR POMPEU
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