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LAUDO DE AVALIAQAO N° 007/2023
1. ELABORADOR DA AVALIACAOI GIOVANNA PERDIGAO MINEIRO - ENG‘ CIVIL — CREA 362315lCE

2. INTERESSADOI PREFEITURA MUNICIPAL DE SENADOR POMPEU-CE

3. CARACTERlZA¢AO DO IMOVEL:
lmével utilizado para depdsito contendo 1 érea forrada, 1 banheiro e 1 depésho.

3.1 Proprietério do |m6VB|Z NOELIA MARIA VIDAL NUNES BENEVIDES - CPF: 316911.613-49

3.2 Locallzaqio: RUA ANTONIO SOARES, N°170. LOJA D1 - CENTRO - SENADOR POMPEU/CE

3.3 Identificagio do Imével: lmdvel urbano: Area do imdvelz 300,49 m’

3.4 Caractaristicaa da ragiioz
lnfraestrutura: ( x) Energia
Acesso: ( x )Asfalto »\'\

X )/\gua (x)Esgo1o ( )Telefone
)Pedra paralela ( )Cak;amento

4. OBJETIVO DA AVALIACAO: Determinar 0 valor do Imdvel para definiqéo de valor do aluguel.

5. METODOLOGIA UTILIZADA:
Método do Custo de Reproduqéoz Este método consiste na obtenqéo do custo da

( )Gés
( )Terra

construgéo de uma exata duplicate ou réplica, aos pregos corremes do morcado, usando os mesmos materiais. padrées
construtivos , projetos , e qlde. de méo-de~0bm utillzados no imével avaliando .
Em anexo encontram-se planilhas de custos de materiais e méo-de-obra utilizadas em nossa avaliagéo.
O percentual de depreciaqéo utilizado no célculo da avaliagéo foi obtido através do Método de
Ross -Heidecke, este método estabelece um fator de depreciagéo baseado numa tabela (anexo) em que séo
considerados, ao mesmo tempo. a idade em porcentagem da vida L'|fil e 0 estado de conservagéo da benfeitoria.

6. C§\LCULO DO VALOR:

6.1 Valor unitério por m‘ de c0nstruc;éo.c.onforme planilha de orqamento em anexo.
Vu = R$ 980,22

6.2 Area da
A = 300,49 m‘

Edificagéo

6.3 Valor da Edificaqéo
Ve = Vu x A = R$ 294546.31

6.4 Melhoramentos

DESCRIQRO : Unidade Quamidade Prego Unit. Parcial R$
Cerémica esmalt. no

m2 0,00
m2 0,00
m2 0,00
m2 0,00

Fon'o m2 0,00

iso
Rev Cerémico
Grade de ferro
Porléo de ferro

TOTAL 0,00

6.5 Valor total da Edificayéo com os Melhoramentosz 294.546,31
Vte = 294546.31

,/

\|M°
ew“““;$:1-n-I



- »- @500 DE‘/L\=»\

.._ -» Seton" dc Eugen aria ‘ax

_ 4-‘ _."' _\I, |,n;,(. * é ‘
S P‘ Estado do Ccaré. Fls.QL€

.~ A " Prefcitura Municipal dc Senador Pompeu . . V.) O
@' h \. ~, . I’ _ “T /,

Rubrrca //

I LAUDO DE AVALIAQAO N° 007/2023
6.6 Calculo do Valor total depreciado : Vtd = Vte x d.

Conforme menclonado no item 5 . utllizamos no célculo da depreciaqéo o Método de Ross-Heldacke.
d= % percentual de depreclagao. d = (100- k ) /100 = 0,58
Estado de conservagéo do lmovel :Reparos simpleseimporlantes.
ldade em % da vida = idade aparente / vida Otil =42,D0 % K=valor obtido da tabala anexo.

Vld = Vle X d = 294.546,31 X 0,58 = 170.83-6.86

6.7 Calculo do Valor total final Incluindo llgaqoes e o lalor de comerclallzaoéo p / residéncia : Vf = ( Vtd + V. Lig. )x fc
fc : fator de comercializagao : coal. de valor adicionado , vantagem da coisa fella : NB 502 I 1989 .
fc = 1,15 : adotado para moradias em érea especial .
fc = 1,25 : adotado para pontos comerclals ern area especial .
V. Llg. = Valor das Llgagoes de égua e energia elétrica.
Vf =(Vtd+V.Lig. )xfc= RS

7. VALOR DO TERRENO

\ 7.1 . CARACTERISTICAS: Zona Urbana, solo misto, topografia mlsta e formato trapezoidal.
Area= 300,49 m‘

Valor unilario = RS 430,00/m’
Valor total = 300,49 x 430 RS 129210.70

8. VALOR TOTAL DA AVALIACAO: R5 300047.56

Ulilizando aproxlmagéo perrnitida por norma .

9. NlVEL DE RIGOR ALCANQADO: Expedito . Conforme NBR 5676.

10. com:|.usAo:
O valor méxlmo admitldo para aluguel é de até 1% do valor do imével. Portanto o valor solicitado pelo 0 proprlelérlo de RS 3000,00, esta
compativel corn a laixa de percenlual.
11. DATA DA VISTORIA: 18/05/2023

12. ANEXO: COMPOSICAO CUB/m’ (valores em R$/m’) E RELATDRIO FOTOGRAFICO.
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RELATGRIO FOTOGRAFICO
f
OB~ETO:AwIIl;'JOL0:l9i0dQl1|6MI|fll1IRUZJ

M
L

I RubricaIsnosazgo ‘av 'BAIlRO laumclmo
I
RUA ANTONIO SOARES 170 CENTRO SENADOR POMPEU "

DATA: .ASSUN'l'O“ 1 3 ‘ ' LAUDO DE AVAUACAO PARA ALUGUE1. DE IMOVEL
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