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LAUDO DE AVALIAQAO N° 003/2024

1. ELABORADOR DA AVALIACAO: JUAREZ FRUTUOSO DA SILVA - ENG° CIVIL - CREA 3291—D

2. INTERESSADO: PREFEITURA MUNICIPAL DE SENADOR POMPEU-CE

2. CARACTERIZAQAO oo |u|ovE|.=
lmével de pavimento térreo, coberto com telha ceramica e piso ceramico, tendo érea construlda de 171 ,36m’, com: O2 salas, encravado em um
terreno urbano de 171,36 m‘.

3.1 Proprietéria do Imovelz GILBERLANDIO JOSE DA SILVA - CPF: 840.935.-143-87

3.2 Localizaoéoz Sitio: Jenipapeiro, Senador Pompeu - CE

3.3 ldentificagao do lmévelz lm6vel urbano. tipo comercial: Area do imovelz 171,36 m‘

3.4 Caracterlsticas da regiao:
lnfraestrutura: (x)Energia (x)Agua (x)Esgoto (x)Te|efone ( )Gas
Acesso: ( )AsfaIto (x)Pedra paralela ( )Cal<;amento ( )Terra

4. OBJETNO DA AVALIAQAO: Determinar 0 valor do lmovel para definioéo de valor do aluguel

5. METODOLOGIA UTILIZADA:
Método do Gusto de Reproduoéo: Este método consiste na obtenoao do custo da
construqéo de uma exata duplicata ou réplica, aos preqos correntes do mercado, usando as mesmos materiais, padrées
construtivos , projetos , e qlde. de mao-de-obra utilizados no imovel avaliando .
Em anexo encontram-se planilhas de custos de materiais e mfio-de-obra ufilizadas em nossa avaliaqéo.
0 percentual de depreciaqio utilizado no célculo da avaliagéo foi obtido através do Método de
Ross -Heidecke, este método estabelece um fator de depreciagfio baseado numa tabela (anexo) em que sao
considerados, ao mesmo tempo, a idade em porcentagem da vida Dfil e 0 estado de conservaqfio da benfeitoria.

e. cA|.cu|.o no VALOR =
6.1 Valor unitario por m’ de construgao ,conforme planilha de oroamento em anexo

Vu= R$ 1.070,43

6.2 Area da Edificaqéo
A = 171,36 m’

6.3 Valor da Edificagao
Ve = Vu x A = R5 183.428,88

6.4 Melhoramentos

DESCRIQAO 1
Cerémica esmalt. no

m2 0,00
m2 0,00
m2 0,00
m2 0,00

Forro m2 0,00

iso
Rev Ceramico
Grade de ferro
Portéo de ferro

TOTAL

Unidade Quantidade Preoo Unit. ‘Parana! R$

0,00

6.5 Valor total
v
L

da Edificagéo com os Melhoramentosz 183.428,88
Vie = 183.4-28,88
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LAUDO DE AVALIAQAO N°0O3l2024
6.6 Célculo do Valor total depreciado 1 Vtd = Vte x d.
Conforme mencionado no item 5,uti|lzamos no calculo da depreciaoéo o Método de Ross»Heidecke.
d= % percentual de depreciaoao. d= (10D- k ) /100 =0,58
Estado de conservagzao do imével :Reparos simpleseimportantes.
ldade em % da vida = idade aparente / vida Ulil =42,00% K=valor obtido da tabela anexo .

Vtd = Vte X d = 1B3.428,88 X 0,58 = 106388.75

6.7 Calculo do Valor total final incluindo liga<;6es e o fator de comercializaoao p I residéncia :Vf = ( Vtd + V. Lig. ) x fc
fc : fator de comercializaoao 1 coef. de valor adicionado , vantagem da coisa fella : NB 502/ 1989 .
fc = 1,15 : adotado para moradias em area especial .
fc = 1,25 : adotado para pontos comerclais em area especial .
V. Lig. = Valor das Ligagoes de agua e energla elétrica.
Vf =(Vtd+V.Lig.)xfc=R$

7. VALOR DO TERRENO

7.1 . CARACTERlSTlCAS: Zona Urbana, solo misto, topografia mlsta e forrnato trapezoidal.
Area= 171,36 m’

Valor unitério = R$ 30,00Im=
Valor total = 30 X200 R$ 6.000,00

8. VALOR TOTAL DA AVALlA¢A0: RS 112.388,75 2

Utilizando aproxlmagao permitida por norma .

9. NIVEL DE RIGOR ALCANQADO: Expedite . Conforrne NBR 5676.

10. CONCLUSAO:

O valor solicitado pelo o proprietério de R$ 800,00 esta dentro da falxa ja que 0 percentual para aluguel é entre 0.5% a 1% do valor do imovel.
11. DATA DA VlSTORlA: 24/01/2024

12. ANEXO: COMPOSl¢AO CUB/m’ (valores em R$/m‘) E RELATORIO FOTOGRAFICO.
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RELATORIO FOTOGRAFICO Ru brwa
OBJETO Avallapao Locapao de Imovel 003/2024
ENDEREQO N° BAIRRO MUNICIPIO
Smo Jenlpapelro Zona Rural SENADOR POMPEUICE

DATA
ASSUNTO LAUDO DE AVALIAQAO PARA ALUGUEL DE IMCVEL
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A Relatorlo 5 - Composlqio CUBIm* (Valores em R$Im’)
k’ ‘J $1 | i I Da2embrol2023

M.Obra com Encargos Socials
CO inM“ ID

F ODE L/cl

1} >0 1%
M

‘“°“F7l
Projetos-Padrao Resldenclais - Balxo

Item R1-B PP-4-B may

, Materials 902.00 986,35 953,04 esa_,a2
Mao do Obra 652,55 715,84 613,101 580.89

Desposas Adminislrativas 127.53 33.91 30,51 31.63

Equlpamentos 3,24 3,13 3.28 1,64

‘ Total 1 .885,32 1.73833 1 558,83 1.211,aa ,

Projetos-Padrao Resldcnclals - Normal

Item R1-N PP-4-N R8-N R16-N

Materials 886,31 902,34 815,55 801,88

Mao do Obra 1,173.36 1,037.82 932. 23 895.43

Despesas Adminlslrallvas 119,75 143,59 56.25 54,82

Equlpamentos 0,23 0,04 4,40 4,19 1
‘Total 2 .1 79.65 1083,79 1318,43 1.757,32

Proletos-Padrao Residenciais - Alto

Item R1-A R8-A R16-A

Maleriais 1 ,409,0 1.178,81 1,136.784

M50 de Obra 1273,14 985.39 1.107.50

Despesas Admlnislrativas 1 13,21 76,11 67.76

Equipamentos 0.28 4,15 6,30

Total 2.795,67 2246,96 2318,34

Projetos-Padrao Comercials - Nonnal

Item CAL-8-N CSL-8-N CSL-16-N

,\ Materials 1 ,017,11 B24, 74 1.10150,
M50 do Obra 1,039.54 938.04 1249,12

Despesas Adminislralivas 88,76 70,07 78,60

Equipamantos 7,43 4,71 7.30

Total 2,152.84 1337,56 1442.52

Projetoe-Padrao Comerclais - Alto

-1 Item CAL-8-A CSL-8-A CSL-16-A ‘
Materials 1 ,155,85 954,84 1 275,32

Mao de Obra 1 4149,48 964,21 1284,57

Despesas Admlnislralivas 88.75 70,07 78,59

Equipamentos 7,43 4,75 7,25

Total 2301,52 1 893,87 1645,73

Projeto-Padrfio Residéncia Popular
Item RP1O

Materials
M50 de Obra

735,84
1,119.50

Despesas Adminislralivas
Equlpamentos
Total

0,00
4,13

1,859.47

Projeto-Padrfio Galpao Industrial
Item GI

Maleriaie 546,87
M50 do Obra 521,82
Despesas Administrativas
Equlpamentos

0,00
1,74

Total 1 .070,43

I . .M1...-’;~:_‘2
» .

7’? .

7.‘! . L}253/

..l,‘l' P
1

(HL;\.2' .».-ll-‘_') ,

Ll" '5

\Y.‘»"/-I

l4

l

l

Sinduscon-CE V P5811-la 1/1 |o;ra do iilissao. 01/02/2024 14.51 '


