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LAUDO DE AVALIACAO woos/2024. |
1. ELABORADOR DA AVALIACAO: JUAREZ FRUTUOSO DA SILVA - ENG° CIVIL — CREA 3291-D

2. INTERESSADO: PREFEITURA MUNICIPAL DE SENADOR POMPEU-CE

3. CARACTERIZACAO D0 IMOVEL:
O imovel objeto do presente Iaudo trata-se de um imovel residencial localizado a Av. Francisco Franoa Cambraia. N° 654. Cenlro do municlpio
de Senador Pompeu - Ce. Contendo a seguinte descrioao de pisos, ooberta. revestimento, instalaooes e esquadrias: piso oeramico e piso de
concrete. coberto com madeira serrada e telha oeramica e forro de gesso, revestimento Iiso e revestimenlo ceramico. com instalagbes
elétrica. hidréulica e sanitaria e esquadrias de madeira, alumlnio. vidro e ferro.

3.1 Proprletérla do lmovelz EDILVA MARIA BRAGA CHAVES - CPF: 511435.343-87

3.2 Localizagfloz AVENIDA FRANCISCO FRANCA CAMBRAIA. N“ 654, CENTRO. SENADOR POMPEU - CE

3.3 ldentlficagéo do |m6vel: Imovel urbano. tipo Residencialz Area do imovel: 390.39 m‘

3.4 Caracteristicas da regiio:
lnfraastrutura: (x) Energia (x)Agua (x) Esgoto (x)TeIefone ( )Gés

Acesso: (x)Asfa|to ( )Pedra paralela ( )Calc;amento ( ) Terra

4. OBJETNO DA AVALIACAO: Determinar o valor do lmovel para definigéo de valor do aluguel

5. METODOLOGIA UTILIZADA:
Método do Custo de Reproduoéo: Este método consiste na obtenoéo do custo da
construoéo de uma exata duplicata ou réplica, aos preoos correntes do mercado, usando os mesmos materiais, padroes
construlivos . projetos . eqlde. de mac-de-obra utilizados no imovel avaliando.
Em anexo enoontram-se planilhas de custos de materiais e méo-de-obra utilizadas em nossa avaliaoao.
O peroentual de depreciaqao utilizado no célculo da avaliaoéo foi obtido através do Método de
Ross -Heidecke. este método estabelece um fator de depreciaoéo baseado numa tabela (anexo) em qua séo
considerados. ao mesmo tempo, a idade em poroentagem da vida Otil e o estado de conservaoéo da benfeitoria.

6. CALCULO DO VALOR:

6.1 Valor unitério por m’ de construoéo . conforme planilha de orqamento em anexo.
Vu = R$ 1770.82

6.2 Area da Edificagzéo
A = 191,59 tn’

6.3 Valor da Edificaqao
Ve = Vu x A = RS 339271.40

6.4 Melhoramentos

Unidade Quantidade Preoo Unit. Parcial R$

m2 0.00
Rev Ceramico m2 0.00
Grade de ferro Q12 0.00
Portao de ferro m2 0.00
Forro H12 0.00
TOTAL

DESCRICAO 1
Ceramica esmalt. no

iso

0.00

6.5 Valor total da Edificagéo com os Melhoramentos: 339271.40
Vte = 339271.40
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LAUDO DE AVALIACAO woos/2024. I
6.6 Calculo do Valor total depreciado 1 Vtd = Vte x d.
Conforme mencionado no item 5 , ulllizamos no célculo da depreciagao o Mélodo de Ross- Heidecke.
d = % peroentual do depreciaoao. d= (100- k ) I 100 =0,56
Estado de consenlagéo do lmovel :Reparos simplese importantes.
ldade em % da vida = idade aparenie / vida fltil =42.00% K=valor obtido da tabela anexo.

Vld = Vte X d = 339271.40 X 0.58 = 196777.41

6.7 Calculo do Valor total final incluindo ligacbes e o fator de comercializaoao pl residencla : Vf = ( Vld + V. Lig. )x fc
fc : falor de comercializaqao : coef. de valor adicionado . vanlagem da ooisa fella : NB 502/ 1989 .
fc=1,15:adotado para moradias em area especial .
fc=1.25:adolado para ponlos comeroiais em area especial .

$.<
5<s= = Valor das Ligaooes de égua e energla elétrica.
=(Vtd+V. Lig. ) xfc= RS

7. VALOR DO TERRENO

7.1 . CARACTERISTICAS: Zona Urbana. solo misto, lopografia mista e formalo trapezoldal.
Area= 390,39 m’

Valor unitario = RS 150.00/m’
Valor total = 390.39 X300 RS 117.117.00

8. VALOR TOTAL DA AVALIAQAO: R$ 313894.41

Ulilizando aproximaoao permitida por norma .

9. NIVEL DE RIGOR ALCANQADO: Expedito.Conforme NBR 5676.

10. CONCLUSAO:

O valor solicitado pelo o proprietario de RS 2.000.00 esta dentro da faixa ja que o peroentual para aluguel é entre 0.5% a 1% do valor do
imovel.
11. DATA DA VISTORIA: 11/03/2024.

12. ANEXO: COMPOSIQAO CUB/m‘ (valores em RS/m’) E RELATORIO FOTOGRAFICO.
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Relatérlo 5 - Composicao CUBIm’ (Valoras em R$lm*) "

Projetos-Padrao Residenclals - Balxo

rm’:Q 6 .
sveralro UF T;-*

. . L71 ‘JM.0bra com Encargos Socials MA .

Item R1-B PP4-B R8-B PIS

I. Materials 890.53 1 .002.65 962.11 764.86 I. I

Mao do Obra 862.26 724.67 681.28 587.42

Despesas Admlnlstralivas 132.29 35.18 31.65 32.81

Equlpamentos 3.24 3.13 3.28 1 .64

Total 1 £88.32 1 .765.63 1 £78.32 1326.73

Projatos-Padrao Rasldenclals - Normal

item R1-N PP-441 R844 R1 G-N ‘

Materials 873.09 899.61 810.39 796.94

Mao do Obra 1.194.10 1056.02 949.04 912.82

Despesas Adminislratlvas 124.21 148.94 68.72 568

Equlpamenlos 0.23 0.04 4.40
. 7

4.19

Total 2191.63 2.10-1.61 1 332.55 1 .770.82
I

Proletos-Padrio Rasldenclals - Alto

Item R1 -A R8-A R16-A

Materials 1.348.136 1.140.70 1.136.33
Mao de Obra 1.295.70 1.002.818 1.126.73

Despeaas Admlnlstrativas 117.43 81.02 70.29

Equlpamentos 0.28 4.15 6.30
Total 2.761.77 2228,75 2339.65

Prolatos-Padrao Comerclals - Normal
Item CAL-8-N CSL-8-N CSL-1 6-N

Materials 998.53 808.37 1 099.75
Mao de Obra 1 058,93 954.77 1.271.20

Despasas Admlnistratlvas 92.06 72.69 81.53

Equipamentos 1.4a . 4.71 7.30

Total 2155.95 1340.54 2.459.78

Projetos-Padrao Comerclals - Alto
ltam CAL-8-A CSL-8-A CSL-16-A

Materials 1.125.30 920.35 1 .244.19

Mao do Obra 1 .069.02 981.11 1.306.88
92.01 9 72.69 81.52

Equlpamentos 7.43 4.75 7.25
Total 2293.82 1.97880 2.639.811

Projeto-Padréo Raaldéncla Popular

Item RP1Q

Materials 749.56
Mao de Obra 1.142.06

0.00
Equipamenlos 4.13
T013! 1 .895.75

Projato-Padrao Galpao Industrial
IIBI11 GI

Materials 530.72
Mao de Obra 531 .07
Despesas Administrallvas 0.00
Equipamenlos 1.74
TORI 1 £63.53
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RELATORIO FOTOGRAFICO

OBJETO Avalragao Locaoao de lmovel 003/2024
ENDEREQO BAIRRO MUNICIPIO
AVENIDA FRANCISCO FRANCA CAMBRAIA 654 CENTRO SENADOR POMPEUICEI I l
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